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SG de Impuestos sobre el Consumo
30/10/2020
Ley 37/1992 arts. 4, 5, 8, 20-unc-22, 84-unco-2 RD 2/2004 arts. 104, 106.

El consultante es una comunidad de bienes propietaria de un Unico inmueble vy
dedicada al arrendamiento de locales, esta compuesta por 3 socios: el socio A tiene la
propiedad del 50%, el socio B tiene la propiedad del 25% y es también usufructuario de
otro 25% vy el socio C tiene la nuda propiedad del 25%. Tienen intencién de llevar a cabo
la disoluciéon parcial de la comunidad de bienes, mediante la compra por parte del
socio C de la participacién del socio A, quedando el socio B en la misma situacién que
estaba.

Sujecién de la transmision del inmueble al Impuesto sobre el Valor Afadide o al
Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados.
Aplicacion, en su caso, del mecanismo de inversidon del sujeto pasivo previsto en la Ley
del Impuesto sobre el Valor Afadido.

Sujecién al Impuesto sobre el Incremento de Valor de los Terrenos de Naturaleza
Urbana.

A) En relacion cen el Impuesto sobre el Valor Afiadido se informa lo siguiente:

1- El articulo 4, apartado uno de la Ley 37/1992, de 28 de diciembre, del Impuestc sobre
el Valor Afiadido (BOE de 29 de diciembre) establece que “Estaran sujetas al Impuesto
las entregas de bienes y prestaciones de servicios realizadas en el ambito espacial del
Impuesto por empresarios o profesionales a titulo oneroso, con caracter habitual u
ocasional, en el desarrollo de su actividad empresarial o profesional, incluso si se
efectlian en favor de los propios socios, asociados, miembros ¢ participes de las
entidades que las realicen.”.

Por su parte, el articulo 5, apartado uno, letra ¢) de dicha Ley 37/1992 expresamente
otorga la condicién de empresario o profesional a quienes realicen una © varias
entregas de bienes ¢ prestaciones de servicios que supongan la explotacién de un bien
corporal o incorporal con el fin de obtener ingresos continuados en el tiempo, afadiendo
que, en particular, tendran dicha consideracién los arrendadores de bienes.

El articulo 84, apartado uno, nimero 1° de la Ley del Impuesto sobre el Valor Afiadido,
dispone que seran sujetos pasivos de dicho tributo las personas fisicas o juridicas que
tengan la condicién de empresarios o profesionales y realicen las entregas de bienes o
presten los servicios sujetos al Impuesto, salvo lo dispuesto en el nimero siguiente.

El apartado tres del citado precepto establece que tienen la consideracion de sujetos
pasivos las herencias yacentes, comunidad es de bienes y demas entidades que,
careciendo de personalidad juridica, constituyan una unidad econémica o un patrimonio
separado susceptible de imposicion, cuando realicen cperaciones sujetas al Impuesto.
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A estos efectos, el articulo 392 del Cdédige Civil, al tratar de las comunidad es de
bienes, sefiala que "hay comunidad de bienes cuande la propiedad de una cosa o de
un derecho pertenece proindiviso a varias personas'.

En consecuencia, la adquisicion proindiviso de un inmueble por varias personas
determina la existencia de una comunidad de bienes. Y esto sucede asi por
imperativo legal, tal y como se establece en el Cadigo Civil, por lo que la voluntad de las
partes de constituir ¢ no dicha comunidad resulta irrelevante a estos efectos.

No obhstante, para que la comunidad de bienes sea sujeto pasivo del Impuesto sobre
el Valor Afiadido es necesario que tenga la condicidon de empresario o profesional y
actle en el desarrollo de una actividad empresarial o profesional a efectos del Impuesto.

La consideracidon como sujeto pasivo del Impuestc de la comunidad de bienes
compuesta por los copropietarios del inmueble a que se refiere la consulta requiere que
las operaciones que han de efectuarse se puedan entender referidas a una actividad
empresarial o profesional gjercida por ella y no por sus miembros o comunercs. Para
ello, seria necesario que las operaciones, y el riesgo o ventura que de ellas derive, se
refiriese a la citada comunidad de forma indiferenciada y no a sus miembros ¢
componentes, asi como que la normativa sustantiva de la actividad por desarrollar sea
tal que permita su ejercicio a través de una entidad con esta configuracién.

En casoc de que las operaciones se refieran a los miembros ¢ componentes de la
entidad, de manera que sean éstos, y no la entidad, los que asuman las consecuencias
empresariales de las mismas, no se podra considerar a efectos del Impuesto la
existencia de una entidad que, por si misma y con independencia de sus miembros,
tenga la condicién de sujeto pasivo del Impuesto.

En caso contrario, es decir, si hay una ordenacién conjunta de medios y una asuncién
igualmente conjunta del riesgo y ventura de las operacicnes, debera considerarse que la
entidad de que se trate, sociedad civil o comunidad de bienes, tiene la condicién de
sujeto pasivo del tributo, como asi parece deducirse de la informacién contenida en el
escrito de consulta, dado que, a falta de otros elementos de prueba, parece que es la
comunidad de bienes y no los comuneros quien realiza la actividad de arrendamiento.

2.- En consecuencia, segln los hechos descritos en el escrito de consulta, la
comunidad de bienes constituida por la propiedad indivisa del inmueble que se
destina al arrendamiento tendra la condicidn en el Impuesto sobre el Valor Afadido de
sujeto pasivo del mismo, y no cada comunerg considerado individualmente, viniendo
aquella obligada al cumplimiento de las obligaciones materiales y formales deducidas de
la normativa del Impuesto y, esencialmente, las contenidas en el articulo 164.Uno de la
Ley 37/1992.

Del escritc de consulta presentado parece deducirse que el comunero que transmite su
participacion no tiene |la condicién de empresario ¢ profesional, ni la misma esta afecta a
su patrimonic empresarial o profesional teniendo en cuenta que, como se ha sefialado,
es la comunidad de bienes y no el comunero quien ejerce la actividad de
arrendamiento y es sujeto pasivo del Impuesto.

Por consiguiente, la transmisién por parte de un comunero de su participacién en la
comunidad de bienes sera una operacién no sujeta al Impuesto sobre el Valor
Afadido en la medida en que el comunero que transmite su participacion no tenga la
consideracion, a efectos de dicho Impuesto, de empresario o profesional.

B) En relacién con el Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos
Documentados, se informa lo siguiente:

3.- En cuanto a la tributacién de la operacion planteada deben tenerse en cuenta los
siguientes preceptos del texto refundido del Impuesto sobre Transmisiones
Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados, aprobado por Real Decreto Legislativo
1/1993, de 24 de septiembre (BOE nUum. 251, de 20 de octubre de 1993) —en adelante
TRLITPAJD-:

«Articulo 2

1. El impuestc se exigird con arreglo a la verdadera naturaleza juridica del acto o
contrato liquidable, cualquiera que sea la denominacién que las partes le hayan dado,
prescindiendo de los defectos, tanto de forma como intrinsecos, que puedan afectar a
suU validez y eficacia.

[..]»
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«Articulo 4

A una sola convencién no puede exigirsele mas que el pago de un solo derecho, pero
cuando un mismo documento © contrato comprenda varias convenciones sujetas al
impuesto separadamente, se exigira el derecho sefialadc a cada una de aquéllas, salvo
en los casos en que se determine expresamente otra cosa.»

El articulo 7 regula el hecho impoenible de la modalidad de transmisiones patrimoniales
onercsas del Impuestc sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos
Documentados —en adelante ITP y AJD— disponiendo en sus apartados 1.A) v 2.B),
parrafo primero, lo siguiente:

«Articulo 7.
1. Son transmisiones patrimoniales sujetas:

A) Las transmisiones onerosas por actos “inter vivog” de toda clase de bienes vy
derechos que integren el patrimonio de las personas fisicas o juridicas.

[-]

2. Se consideraran transmisiones patrimoniales a efectos de liquidacién y pago del
impuesto:

[.]

B) Los excesos de adjudicacion declarados, salvo 10s que surjan de dar cumplimiento a
lo dispuesto en los articulos 821, 829, 1.056 (segundo) y 1.062 (primero) del Codigo
Civil y Disposiciones de Derecho Foral, basadas en el mismo fundamento.

[..]»

De los articulos del Cédigo Civil resefiados, y por lo que agui interesa, hay que destacar
el articulo 1.062 que establece en su parrafo primero, que: «[cluandc una cosa sea
indivisible o desmerezca mucho por su division, podréa adjudicarse a uno, a calidad de
abonar a los otros el exceso en dinero.»

Por otra parte, el articulo 1.538 del Cddigo Civil, dispone gue «[l]la permuta es un
contrato por el cual cada uno de los contratantes se obliga a dar una cosa para recibir
otra.» A este respecto, el articulo 23 del Reglamento del Impuesto sobre Transmisiones
Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados aprobado por Real Decreto 828/1995,
de 29 de mayo (BOE num. 148, de 22 de junio de 1995) —en adelante RITPAJD—,
determina lo siguiente:

El articulo 392 del Codigo Civil establece que «[h]ay comunidad cuando la propiedad
de una cosa o de un derecho pertenece pro indiviso a varias personas [...]», afiadiendo
el articulo 399 que «[tlodo conduefio tendra la plena propiedad de su parte v la de los
frutos vy utilidades que le corresponda, pudiendo en su consecuencia enajenarla, cederla
o hipotecarla, y aln sustituir otro en su aprovechamiento, salvo si se tratare de derechos
personales. Pero el efecto de la enajenacion o de la hipoteca en relacién con los
conduefios estara limitado a la porcién que se le adjudique en la divisién al cesar la
comunidad .» Y, por dltimo, dispone el articulo 450 que «[clada uno de los participes
de una cosa gue se posea en comun, se entendera que ha poseido exclusivamente la
parte que al dividirse le cupiere durante todo el tiempo gue durd la indivision [...]».

La extincién ¢ disolucién de la comunidad supone la adjudicacién de bienes ©
derechos a cada uno de los comuneros en proporcion a su cuota de participacion, bien
entendido que dicha adjudicacién no es una verdadera transmisién pues no se atribuye
al comunero algo que éste no tuviera con anterioridad, como resulta del articulo 450 del
Cddigo Civil.

Ahora bien, en el supuesto planteado en el escrito objeto de consulta el bien en
condominio no va a adjudicarse a un solo comunero, sino que, el bien permanecera en
la indivision, de forma que se producira la separacion de unc de los comuneros (también
denominada disolucién parcial), supuesto no previsto en el citado articulo 1.062 del
Codigo Civil cuya literalidad exige que la disolucion de la comunidad sea total, al
contemplar exclusivamente el supuestc de que cuando una cosa sea indivisible ©
desmerezca mucho por su divisidn, se adjudigue «a uno», a calidad de abonar a los
otros el exceso en dinero.

Por tanto, se produce una modificacién de la comunidad desde un punto de vista
subjetivo, porgue al reducirse el nimerc de comuneros de tres a dos se produce una
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alteracion de la composicién personal; ahora bien, no se produce una modificacidon
desde el punto de vista ohjetivo, porque no se altera la composicidn de los bienes en
proindiviso. En definitiva, se produce una transmisién de cuota en la comunidad de
bienes, sin que esta desaparezca.

La calificacién tributaria que procede es, conforme a lo establecido en la jurisprudencia
del Tribunal Supremo (sentencia 916/2019, de 26 de junio de 2019, recurso de casacion
43222017, ROJ: 8T8 2297/2019), la de «un hecho imponible sujeto a la modalidad de
Transmisiones Patrimoniales Onerosas del art. 7.2.B) del Impuesto sobre Transmisiones
Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados, exceso de adjudicacion declarado, que
no puede acogerse a la prevision contenida en el articulo 1062, en relacién al art. 406,
ambos del CC, por lo que no concurre la exoneracion de tributacién por el hecho
imponible Transmisicnes Patrimoniales Onerosas, recogida en el articulo 7.2.B), parrafo
primero, del TRITPAJD» (FJ 6°.- Fijacién de la doctrina de interés casacional).

C) En relacidén con el Impuesto sobre el Incremento de Valor de los Terrenos de
MNaturaleza Urbana se informa lo siguiente:

4.- El Impuesto sobre el Incremento de Valor de los Terrencs de Naturaleza Urbana
(IVTNU) se regula actualmente en los articulos 104 a 110 del texto refundido de la Ley
Reguladora de las Haciendas Locales (TRLRHL) aprobado por el Real Decreto
Legislativo 2/2004, de 5 de marzo.

El apartado 1 del articulo 104 establece que:

“1. El Impuesto sobre el Incremento de Valor de los Terrenos de Naturaleza Urbana es
un tributo directo que grava el incremento de valcr que experimenten dichos terrenos y
se ponga de manifiesto a consecuencia de la transmisién de la propiedad de los
terrenos por cualquier titulo o de la constitucion o transmisién de cualquier derecho real
de goce, limitativo del dominio, sobre los referidos terrenos.”.

Por tanto, para que se produzca el hecho imponible del impuesto deben darse dos
condiciones simultaneas:

- Que se produzca un incremento del valor de los terrenos de naturaleza urbana en los
términos que sefiala el TRLRHL.

- Que el mencionado incremento se produzca como consecuencia de una transmision
de tales terrenos, o de la constitucidn o transmision de derechos reales sobre los
mismos.

Del articulo transcrito se deduce que la realizacidon del hecho imponible solo se
producira si se transmite por cualquier titulo (ya sea oneroso o lucrativo) la propiedad de
terrenos que no tengan la naturaleza rustica ¢ si se constituye o transmite cualquier
derecho real de goce, limitativo del dominio, sobre los referidos terrencs; de tal manera,
qgue si no hay transmisién de la propiedad ni hay constitucién o transmisién de un
derecho real de goce limitativo del dominio, sobre los referidos terrenos, no se devenga
el INVTNU.

El articulo 106 del TRLRHL regula los sujetos pasivos del impuesto, estableciendo:
“1. Es sujeto pasivo del impuesto a titulo de contribuyente:

a) En las transmisiones de terrencs o en la constitucion o transmision de derechos
reales de goce limitativos del dominio a titulo lucrativo, la persona fisica o juridica, o la
entidad a que se refiere el articulo 35.4 de la Ley 58/2003, de 17 de diciembre, General
Tributaria, que adquiera el terreno o a cuyo favor se constituya o transmita el derecho
real de que se trate.

b) En las transmisiones de terrenocs 0 en la constitucion o transmisidn de derechos
reales de goce limitativos del dominio a titulo oneroso, la persona fisica o juridica, o la
entidad a que se refiere el articulo 35.4 de la Ley 58/2003, de 17 de diciembre, General
Tributaria, que transmita el terreno, o0 que constituya o transmita el derecho real de que
se trate.

2. En los supuestos a que se refiere el parrafo b) del apartado anterior, tendra la
consideracion de sujeto pasivo sustituto del contribuyente, la persona fisica o juridica, o
la entidad a que se refiere el articulo 35.4 de la Ley 58/2003, de 17 de diciembre,
General Tributaria, que adquiera el terreno o a cuyo favor se constituya o transmita el
derecho real de gue se frate, cuando el contribuyente sea una persona fisica no
residente en Espafia.”.
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En el caso de que la propiedad © el derecho real de goce limitativo del dominio, de un
bien inmueble pertenezca pro indiviso a varias personas, hay gue tener en cuenta lo
dispuesto en el Titulo lll, “"De la comunidad de bienes” (articulos 392 a 406), del Libro
[, “De los bienes, de la propiedad y de sus modificaciones”, del Cédigo Civil.

El articulo 392 del Cdédigo Civil sefiala que “hay comunidad cuando la propiedad de
una cesa o de un derecho pertenece pro indiviso a varias personas.”.

Constante la comunidad de bienes, el articulo 399 preve |la posibilidad de que cada
conduefio pueda disponer de su cucta-parte en los siguientes términos:

“Todo conduefio tendra la plena propiedad de su parte y la de los frutos y utilidades que
le correspeonda, pudiendo en su consecuencia enajenarla, cederla o hipotecarla, y aln
sustituir otro en su aprovechamiento, salvo si se tratare de derechos personales. Pero el
efecto de la enajenacion o de la hipoteca con relacién a los conduefios estara limitado a
la porcidn que se le adjudigue en la divisidn al cesar la comunidad .”.

En cuanto a la extincion de la comunidad de bienes, los articulos 400 y 401 del
Cdédigo Civil prescriben:

“Articulo 400

Ningun copropietario estara cbligado a permanecer en la comunidad . Cada uno de
ellos podra pedir en cualquier tiempo que se divida la cosa comun.

Esto no cbstante, sera vélido el pacto de conservar la cosa indivisa por tiempo
determinado, que no exceda de 10 afios. Este plazo podréa prorrogarse por nueva
convencion.

Articulo 401

Sin embargo, de lo dispuesto en el articulo anterior, los copropietarios no podran exigir
la divisidn de la cosa comun, cuando de hacerla resulte inservible para el uso a que se
destina.

Si se tratare de un edificio cuyas caracteristicas lo permitan, a solicitud de cualguiera de
los comuneros, la divisidn podra realizarse mediante la adjudicacion de pisos o locales
independientes, con sus elementos comunes anegjo, en la forma prevista por el articulo
396.".

Y, por altimo, dispone el articulo 450 que “cada uno de los participes de una cosa que
se posea en comuln, se entendera que ha poseido exclusivamente la parte que al
dividirse le cupiere durante todo el tiempo que duré la indivision.”.

A suU vez, la constitucion de las comunidad es de bienes puede tener lugar por actos
“mortis causa” o por actos “inter vivos”.

Si la extincion ¢ disolucidén de la comunidad de bienes se realiza mediante la
adjudicacion de bienes o derechos a cada uno de los comuneros en proporcion a su
cuota de participacion, sin que se produzca exceso de adjudicacién, esta division tiene
un efecto declarativo y no traslativo, porque no atribuye algo que no tuvieran antes los
comuneros, como resulta del articulo 450 del Cédigo Civil y no produce en éstos ningln
beneficio patrimonial, al existir una distribucion proporcicnal y equitativa de los bienes
existentes en la comunidad que se disuelve, respetando la cuota de participacion que
cada uno tenia.

En este sentido el Tribunal Supremo ha declarado reiteradamente que la divisidn de la
cosa comun vy la consiguiente adjudicacién a cada comunero en propercién a su interés
en la comunidad de las partes resultantes no es una transmisién patrimonial
propiamente dicha -ni a efectos civiles ni a efectos fiscales- sino una mera
especificacidn o concrecion de un derecho abstracto preexistente.

Por tanto, bajo este supuesto, no se produce la sujecién al IVTNU, dado que no se
realiza el hecho imponible del impuesto al no haber transmisién del derecho de
propiedad.

A diferencia del supuesto anterior, cuando a un comunero se le adjudigue mas de lo que
le corresponda por su cuocta de participacion en la cosa comun, el exceso que reciba no
es alge que tuviese con anterioridad, por lo que su adjudicacién si constituira una
transmision patrimonial que tendra caracter oneroso o lucrativo segln sea o no objeto
de compensacién por parte del comunero gue recibe el exceso al comunero que recibe
de menos.
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Asi, en caso de no mediar ningun tipo de compensacion, se tratara de una transmision
de caracter gratuito vy tributara por el IVTNU, siendo sujeto pasivo el adquirente.

Por el contrario, si el comunero al que se le adjudique el exceso compensa a los otros
comuneros en metalico, se trata de una transmision de la propiedad a titulo oneroso,
gue tributara por el IVTNU, siendo sujeto pasivo el transmitente.

Existe una excepcion a lo sefialado anteriormente, en el supuesto en el que el exceso
surja de dar cumplimiento a lo dispuesto en los articulos 821, 829, 1.056 (segundo) vy
1.062 (primero) del Cdédigo Civil. Dichos preceptos responden al principio general
establecido en el articulo 1.062 del Coédige Civil de que cuando la cosa comUn sea
indivisible, ya sea por su propia naturaleza o porque pueda desmerecer mucho por la
indivision, la unica forma de extincidn de la comunidad es adjudicarla a uno de los
comuneros con la obligacion de abonar a los otros el exceso en metélico. Cuande el
exceso surja de dar cumplimiento a alguno de los referidos preceptos, dicho exceso no
se considerara transmisién patrimonial cnerosa, y no determinara la sujecion al [IVTNU.

5.- La aplicacion de la excepcién exige, por tanto, el cumplimiento de los siguientes
requisitos:

1. La indivisibilidad del bien o su desmerecimiento por la indivision.
2. La adjudicacién a “uno” de los comuneros.

3. La compensacion al comunero que recibe de menos por parte del comunero al gue se
adjudica el exceso.

1) Indivisibilidad del bien. Sobre esta cuestion cabe advertir que, si bien este Centro
directivo no puede indicar a pricri si una vivienda determinada constituye un bien
indivisible o que desmereceria mucho por su divisién, pues esta circunstancia constituye
una cuestion de hechc que debe ser apreciada en cada casc concreto para su
calificacion juridica correcta, si es cierto que los Tribunales Econémico-Administrativos
vienen considerando a los inmuebles como "un bien que si no es esencialmente
indivisible, si desmereceria mucho por su division" (Tribunal Econdmico-Administrativo
Regional de Madrid: Resoluciones de 15 de junio de 1992 y 8 de junio de 1995). Asi lo
entiende igualmente la jurisprudencia del Tribunal Supremo, que, en su sentencia de 28
de junio de 1999, determina gue “en el caso de que la cosa comun resulte por su
naturaleza indivisible © pueda desmerecer mucho por su divisidn —supuesto que
I6gicamente concurre en una plaza de aparcamiento e incluso en un piso (no se trata de
la divisién de un edificio, sino de un piso, articulo 401 CC)— la Unica forma de divisién,
en el sentido de extincién de comunidad | es, paraddjicamente, no dividirla, sino
adjudicarla a uno de los comuneros a calidad de abonar al otro, o a los otros, el exceso
en dinero —articulos 404 y 1.062, parrafo 1.°, en relacion éste con el art. 4086, todos del
CC-"

En el supuesto de una Unica comunidad scbre varios bienes habra que atender al
conjunto de todos ellos para determinar la indivisibilidad, ya que, aunque cada uno de
los bienes individualmente considerados puedan ser considerados indivisible, el
conjunto de todos si puede ser susceptible de division, por lo que el reparc o
adjudicacién de los bienes entre los comuneros debera hacerse mediante la formacidn
de lotes lo mas equivalentes posibles, evitando los excesos de adjudicacion. De ser
posible una adjudicacion distinta de los bienes entre los comuneros, gue evite el exceso
0 |0 minore, existiria una transmision de la propiedad de un comunero a otro, que
determinaria la sujeciéon al impuesto.

2) Adjudicacidon a un solo comunero. Este requisito supone la extincion de la
comunidad al desaparecer la cotitularidad sobre la propiedad del bien. Por ello, si
existiendo varios comuneros, se adjudicaren bienes a uno en pago de su cuota de
participacion, permaneciendo el resto en la situacién inicial de indivisién, no se habra
producideo la extincién de la comunidad . Lo que habra es una separacién de uno o
varios comuneros, (también denominada disolucidén parcial), supuesto no previsto en el
citado articulo 1.062 del Codigo Civil cuya literalidad exige gue la disolucién de la
comunidad sea total, al contemplar exclusivamente el supuesto de que cuando una
cosa sea indivisible o desmerezca mucho por su divisién, se adjudigue “a uno”, a
calidad de abonar a los otros el exceso en dinero. Si al comunero que se separa se le
adjudican bienes por un valor superior al que le corresponderia segln su cucta, la
verdadera naturaleza del acto que se produce no es la de un exceso de adjudicacién,
sino la de permuta en la cual el comunerc que se separa transmite la cuota parte que le
corresponde sobre el bien o bienes gue permanecen en la indivision a cambio de la
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cuota parte que corresponde a los comuneros gue no se separan en el bien o bienes
gue a él se le adjudican. Y como tal permuta originaria la sujecion al IVTNU.

3) Compensacion por parte del comunero al que se adjudica el exceso al comunero que
recibe de menos. Dicha compensacion debe ser necesariamente en metalico por
expresa exigencia del articulo 1.062 del Codigo Civil. Esta obligacién de compensar al
otro en metalico no es mas gue una consecuencia de la indivisibilidad de la cosa comun
y de la necesidad en que se ha encontrado el legislador de arbitrar precedimientos para
no perpetuar la indivision, en cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 400 del Cédigo
Civil al establecer que ningun copropietario estara obligado a permanecer en la
comunidad | pudiendo cada uno de ellos en cualguier tiempo pedir que se divida la
cosa comun. Por tanto, la intervencion de una compensacion en dinero no califica a la
operacién de compra de la otra cuota, sino, simplemente, de respeto a la obligada
equivalencia que ha de guardarse en la divisidn de la cosa comln en cumplimiento de
las normas del Cédigo Civil.

Trasladando lo anterior al caso objeto de consulta, resulta que no se estéd ante una
disolucidon o extinciéon de la comunidad de bienes, ya que esta permanece con los 2
comuneros restantes (los socios B y C). Se estd ante un caso de separacién de
comunero (el socio A), que abandona la comunidad de bienes y transmite su
porcentaje de participacion a otro de los comuneros (el socio C), que ve aumentado
proporcionalmente su porcentaje de participacion.

Por tanto, lo que si resulta claro es que, tras la adjudicacion propuesta a favor del socio
C, han variado los titulares del bien inmuegble (solo quedarian los socios B y C), asi
como su cuota de participacién en el mismo.

Teniendo en cuenta que la desapariciéon de la cotitularidad sobre |la propiedad de los
bienes es requisito imprescindible para calificar la operacién de extincidén de
comunidad , no se esta ante un caso de disolucién de comunidad de bienes.

En consecuencia, se esta ante una transmisién por compraventa del comunero gque se
separa (el socio A) a uno de los otros comuneros (el socio C), permaneciendo la
comunidad entre los sccios B y C. Dicha transmisién da lugar a la sujecion al IIVTNU,
siendo sujeto pasivo el comunero que se separa (el socic A), como transmitente a titulo
oneroso de su porcentaje de propiedad del terreno de naturaleza urbana, de acuerdo
con o dispuesto en el articulo 106.1.b) del TRLRHL.

6.- Lo que comunico a Vd. con efectos vinculantes, conforme a lo dispuesto en el
apartado 1 del articulo 89 de la Ley 58/2003, de 17 de diciembre, General Tributaria.
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